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АДМИНИСТРАЦИЯ  ГОРОДСКОГО  ОКРУГА 

ГОРОДА  КОТЕЛЬНИЧА  КИРОВСКОЙ  ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	27.11.2024
	                                                                                            №                              
	559

	г. Котельнич

	О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования городской округ 
город Котельнич Кировской области


В соответствии с частью 4 статьи 161, частью 2 статьи 163 Жилищного кодекса РФ, постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», администрация города Котельнича ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Провести открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования городской округ город Котельнич Кировской области (далее – Конкурс), собственники которых не выбрали способ управления многоквартирным домом до дня проведения Конкурса, согласно приложению № 1.
2. Утвердить конкурсную документацию по проведению Конкурса согласно приложению № 2.
3. Извещение о проведении открытого конкурса разместить на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru и на официальном Интернет-сайте муниципального образования www.kotelnich-omv.ru.

4. Разместить настоящее постановление на официальном Интернет-сайте муниципального образования www.kotelnich-omv.ru.

Глава города    О.В. Исмаилов
Приложение № 1
к постановлению администрации

города Котельнича

от 27.11.2024 № 559
Многоквартирные дома, расположенные на территории 
муниципального образования городской округ город Котельнич Кировской области, собственники которых не выбрали способ управления многоквартирным домом до дня проведения Конкурса
	№ п/п
	Адрес

	1. 
	ул. Белорецкая, д.41

	2. 
	ул. Белорецкая, д. 53

	3. 
	ул. Заречная, д. 3

	4. 
	ул. Заречная, д. 5

	5. 
	ул. Заречная, д. 7

	6. 
	ул. Заречная, д. 8

	7. 
	ул. Заречная, д. 9

	8. 
	ул. Заречная, д. 12

	9. 
	ул. Заречная, д. 14

	10. 
	ул. Заречная, д.20

	11. 
	ул. Зевахина, д. 6

	12. 
	ул. Свердлова, д. 23

	13. 
	ул. Гагарина, д. 27

	14. 
	ул. Маяковского, д. 37

	15. 
	ул. Советская, д. 55

	16. 
	ул. Советская, д. 59

	17. 
	ул. Советская, д. 105

	18. 
	ул. Советская, д. 112

	19. 
	ул. Советская, д. 143

	20. 
	ул. Советская, д. 155

	21. 
	ул. Степана Разина, д. 2а

	22. 
	ул. Степана Разина, д. 15

	23. 
	ул. Степана Разина, д. 16

	24. 
	ул. Степана Разина, д. 17

	25. 
	ул. Степана Разина, д. 19

	26. 
	ул. Степана Разина, д. 20

	27. 
	ул. Степана Разина, д. 24

	28. 
	ул. Степана Разина, д. 25

	29. 
	ул. Степана Разина, д. 26

	30. 
	ул. Степана Разина, д. 30

	31. 
	ул. Октябрьская, д. 72

	32. 
	ул. Октябрьская, д. 82

	33. 
	ул. Октябрьская, д. 104

	34. 
	ул. Радужная, д. 4а

	35. 
	ул. Шмидта, д. 17

	36. 
	ул. Шмидта, д. 50

	37. 
	ул. Цветочная, д. 4

	38. 
	ул. Яранская, д. 4

	39. 
	ул. Октябрьская, д. 116

	40. 
	ул. Володарского, д. 5

	41. 
	ул. Нововокзальная, д. 25

	42. 
	ул. Свердлова, д. 28

	43. 
	ул. Яранская, д. 20

	44. 
	ул. Западная, д. 8

	45. 
	ул. Нахимова, д. 17


	46. 
	ул. Тургенева, д. 16

	47. 
	ул. Лермонтова, д. 25

	48. 
	ул. Солнечная, д. 5

	49. 
	ул. Луначарского, д. 130

	50. 
	ул. Степана Разина, д. 9

	51. 
	ул. Тургенева, д. 19


____________

Приложение № 2

УТВЕРЖДЕНА


постановлением администрации

города Котельнича

от 27.11.2024 № 559
Конкурсная документация 
по проведению открытого конкурса по отбору 
управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории муниципального образования городской округ город Котельнич Кировской области

Организатор конкурса:    администрация городского округа города Котельнича
                                         Кировской области         
г. Котельнич

2024 г.
Содержание конкурсной документации

	№ раздела
	Наименование раздела

	Раздел 1
	Общие положения конкурсной документации.

	Раздел 2
	Извещение. Акты о состоянии общего имущества многоквартирных домов, являющихся объектами конкурса в составе лотов.

	Раздел 3
	Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки.

	Раздел 4
	Порядок проведения осмотров объектов конкурса и график осмотров.

	Раздел 5
	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.

	Раздел 6
	Срок внесения платы собственниками помещений в многоквартирных домах и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

	Раздел 7
	Требования к участникам конкурса.

	Раздел 8
	Форма заявки на участие в конкурсе. Опись документов к заявке для участия в конкурсе. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе.

	Раздел 9
	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств.

	Раздел 10
	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.

	Раздел 11
	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.

	Раздел 12
	Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств.

	Раздел 13
	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом.

	Раздел 14
	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом.

	Раздел 15
	Срок действия и продления  договоров управления многоквартирным домом.

	Раздел 16
	Проект договора управления многоквартирным домом.

	
	Приложения:

	
	Приложение 1 – извещение. Акты о состоянии общего имущества многоквартирных домов, являющихся объектами конкурса. 

	
	Приложение 2 – минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме. Правила оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме. 
Приложение 3 –заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

	
	Приложение 4 – опись документов к заявке на участие в конкурсе.

	
	Приложение 5 – договор управления многоквартирным домом.


Раздел 1. Общие положения конкурсной документации

«Конкурс» – форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

«предмет конкурса» – право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

«объект конкурса» – общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

«организатор конкурса» – орган местного самоуправления, уполномоченный проводить конкурс;

«размер платы за содержание и ремонт жилого помещения» - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

«управляющая организация» – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

«претендент» – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

«участник конкурса» – претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.
Раздел  2. Извещение. Акты о состоянии общего имущества многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса 
в составе лотов (Приложение 1)

Раздел 3. Реквизиты банковского счета для перечисления средств  
в качестве обеспечения заявки

Средства в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе перечисляются претендентом на участие в конкурсе сумма обеспечения заявки перечисляется на р/с 03232643337100004000 л/с 05936430441, кор. счет банка 40102810345370000033, БИК 013304182, ИНН 4342001565, КПП 431301001, Банк: Отделение Киров банка России//УФК по Кировской области г. Киров (Администрации города Котельнича).
Раздел 4. Порядок проведения осмотров объектов конкурса 
и график осмотров

4.1. Порядок проведения осмотров объектов конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами.

   Проведение осмотров общего имущества собственников помещений многоквартирных домов (далее – осмотры объектов конкурса), являющегося объектом открытого конкурса по отбору управляющей организации, имеет целью дать заинтересованным лицам и претендентам визуальное представление о техническом состоянии общего имущества многоквартирных домов. По результатам осмотров претенденты и заинтересованные лица должны получить возможность принять решение о подаче заявки на участие в конкурсе, об отзыве поданной заявки, а также составить прогнозы относительно возможности повышения стоимости дополнительных работ и услуг (снижения себестоимости обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества). 
 Лицо, заинтересованное в проведении осмотра объектов конкурса: юридическое лицо или индивидуальный предприниматель (далее лицо) не менее, чем за два рабочих дня до предполагаемого дня проведения осмотра представляет заявление лично по адресу: г. Котельнич, ул. Советская, д. 83, каб. 17, в рабочие дни с 8-00 до 12-00 часов и с 13-00 часов до 17-00 часов.   Контактный телефон по вопросу проведения осмотров (83342) 4-11-34.

 Заявление на участие в осмотре объекта конкурса составляется в свободной форме с указанием номера лота, который желает осмотреть лицо, заинтересованное в проведении осмотра объектов конкурса, и состава участников осмотра. Заявление в обязательном порядке должно содержать строчку: «С Порядком проведения осмотров ознакомлен и обязуюсь выполнять – подпись».
Допуск на объекты конкурса обеспечивает организатором конкурса.
При приеме заявки до лица доводится дата, маршрут осмотра объектов, время и место начала осмотра объектов в составе лотов. К месту, в указанное время осмотра претенденты прибывают самостоятельно. 

При проведении осмотров не допускается:

отклоняться от маршрута без согласования с лицом, организующим осмотр;

самостоятельно изменять маршрут осмотров;

требовать от лица организующего проведение осмотра комментариев в части технического состояния объекта или давать советы лицу, обеспечивающему проведение осмотров по обслуживанию и ремонту объекта осмотра.

При проведении осмотров запрещается:

применять разрушающие методы инструментального контроля;

проверять на работоспособность отсечные и отключающие устройства на сетях и системах объекта.

При проведении осмотров категорически запрещается:

нарушать требования техники безопасности и пожарной безопасности;

демонстрировать участникам осмотра свои навыки и опыт работы на инженерных сетях, системах и оборудовании объекта.

4.2. График проведения осмотров объектов конкурса в составе лота по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами:
	№

п/п
	Номера лотов
	Место и время начала осмотра объектов
	Дата проведения

	1. 
	1
	ул. Белорецкая, д.41 в 8.30 часов
	по согласованию

	2. 
	3
	ул. Белорецкая, д. 53 в 9.15 часов
	по согласованию

	3. 
	5
	ул. Заречная, д. 3 в 10.00 часов
	по согласованию

	4. 
	6
	ул. Заречная, д. 5 в 10.20 часов
	по согласованию

	5. 
	7
	ул. Заречная, д. 7 в 10.50 часов
	по согласованию

	6. 
	8
	ул. Заречная, д. 8 в 11.05 часов
	по согласованию

	7. 
	9
	ул. Заречная, д. 9 в 11.20 часов
	по согласованию

	8. 
	10
	ул. Заречная, д. 12 в 11.50 часов
	по согласованию

	9. 
	11
	ул. Заречная, д. 14 в 13.00 часов
	по согласованию

	10. 
	12
	ул. Заречная, д.20 в 13.20 часов
	по согласованию

	11. 
	13
	ул. Зевахина, д. 6 в 13.35 часов
	по согласованию

	12. 
	15
	ул. Свердлова, д. 23 в 13.50 часов
	по согласованию

	13. 
	16
	ул. Гагарина, д. 27 в 14.30 часов
	по согласованию

	14. 
	18
	ул. Маяковского, д. 37 в 15.00 часов 
	по согласованию

	15. 
	24
	ул. Советская, д. 55 в 16.45 часов
	по согласованию

	16. 
	25
	ул. Советская, д. 59 в 17.00 часов
	по согласованию

	17. 
	26
	ул. Советская, д. 105 в 8.20 часов
	по согласованию

	18. 
	27
	ул. Советская, д. 112 в 8.35 часов
	по согласованию

	19. 
	28
	ул. Советская, д. 143 в 8.50 часов
	по согласованию

	20. 
	30
	ул. Советская, д. 155 в 9.20 часов
	по согласованию

	21. 
	31
	ул. Степана Разина, д. 2а в 10.00 часов
	по согласованию

	22. 
	32
	ул. Степана Разина, д. 15 в 10.20 часов
	по согласованию

	23. 
	33
	ул. Степана Разина, д. 16 в 10.40 часов
	   по согласованию

	24. 
	34
	ул. Степана Разина, д. 17 в 10.55 часов
	   по согласованию

	25. 
	35
	ул. Степана Разина, д. 19 в 11.10 часов
	по согласованию

	26. 
	36
	ул. Степана Разина, д. 20 в 11.25 часов
	по согласованию

	27. 
	38
	ул. Степана Разина, д. 24 в 12.10 часов
	по согласованию

	28. 
	39
	ул. Степана Разина, д. 25 в 12.30 часов
	по согласованию

	29. 
	40
	ул. Степана Разина, д. 26 в 12.45 часов
	по согласованию

	30. 
	42
	ул. Степана Разина, д. 30 в 13.20 часов
	по согласованию

	31. 
	44
	ул. Октябрьская, д. 72 в 15.00 часов
	по согласованию

	32. 
	45
	ул. Октябрьская, д. 82 в 15.15 часов
	по согласованию

	33. 
	46
	ул. Октябрьская, д. 104 в 15.30 часов
	по согласованию

	34. 
	47
	ул. Радужная, д. 4а в 15.55 часов
	по согласованию

	35. 
	48
	ул. Шмидта, д. 17в 16.15 часов
	по согласованию

	36. 
	49
	ул. Шмидта, д. 50 в 16.35 часов
	по согласованию

	37. 
	53
	ул. Цветочная, д. 4 в 17.40 часов
	по согласованию

	38. 
	54
	ул. Яранская, д. 4 в 17.55 часов
	по согласованию

	39. 
	55
	ул. Октябрьская, д. 116 в 09.00 часов
	по согласованию

	40. 
	56
	ул. Володарского, д. 5 в 10.00 часов
	по согласованию

	41. 
	57
	ул. Нововокзальная, д. 25 в 10.40 час
	по согласованию

	42. 
	58
	ул. Свердлова, д. 28 в 11.30  часов
	по согласованию

	43. 
	59
	ул. Яранская, д. 20 в 14.00 часов
	по согласованию

	44. 
	60
	ул. Западная, д. 8 в 14.50 часов
	по согласованию

	45. 
	61
	ул. Нахимова, д. 17 в 15.20 часов
	по согласованию

	46. 
	62
	ул. Тургенева, д. 16 в 15.50 часов
	по согласованию

	47. 
	63
	ул. Лермонтова, д. 25 в 16.30 часов
	по согласованию

	48. 
	64
	ул. Солнечная, д. 5 в 09.00 часов
	по согласованию

	49. 
	65
	ул. Луначарского, д. 130 в 09.20 часов
	по согласованию

	50. 
	66
	ул. Степана Разина, д. 9 в 11.30 часов
	по согласованию

	51. 
	67
	ул. Тургенева, д. 19 в 13.15 часов
	по согласованию


Раздел 5. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса (Приложение 2)
Раздел 6. Срок внесения платы собственниками помещений в многоквартирных домах и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги

Плата за содержание и ремонт жилого помещения начисляется Управляющей организацией не ранее 10 числа месяца, следующего за текущим, оплата вносится нанимателями и собственниками помещений в многоквартирном доме ежемесячно, не позднее 25 числа месяца, следующего за текущим.
Раздел 7. Требования к участникам конкурса
Претенденты должны соответствовать следующим требованиям:

7.1. Претендент должен соответствовать требованиям, установленным федеральными законами к лицам, выполняющим работы и оказывающим услуги по управлению многоквартирными домами.

7.2. В отношении претендента не возбуждена процедура банкротства или ликвидации (для претендента – юридического лица).

7.3. Информация о привлечении (не привлечении) претендента в предыдущем и текущем календарном году к административной ответственности за нарушения в сфере управления многоквартирными домами. Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом РФ «Об административных правонарушениях».

7.4. Претендент не имеет задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты всех уровней или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период. Допускается наличие у претендента такой задолженности при условии, что размер задолженности не превышает 25% от балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При наличии задолженности, превышающей указанный размер, претендент может быть допущен к участию в конкурсе только при условии, если он оспорил в установленном порядке наличие такой задолженности и решение по заявлению (жалобе) не вступило в силу.

7.5. Претендент не имеет кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период. Допускается наличие кредиторской задолженности в размере, не превышающем 70 % от балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

7.6. Претендентом внесены в установленном организатором конкурса размере денежные средства в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, и на момент начала процедуры вскрытия конвертов с заявками указанные денежные средства поступили на расчетный счет, указанный организатором конкурса.
Раздел 8. Форма заявки на участие в конкурсе (Приложение 3). Опись документов к заявке для участия в открытом конкурсе (Приложение 4). Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе
1. Заявление об участии в конкурсе

1. Указывается полное наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы. Если юридическое лицо имеет фирменное наименование, отличающееся от полного наименования, фирменное наименование указывается после полного наименования юридического лица. Индивидуальные предприниматели указывают полностью свою фамилию, имя и отчество, а также реквизиты документа, удостоверяющего личность (серию и номер документа, дату его выдачи, орган, осуществивший выдачу документа). Индивидуальные предприниматели – граждане Российской Федерации указывают реквизиты паспорта гражданина РФ. 

2. Местонахождение юридического лица и индивидуального предпринимателя указываются в точном соответствии с данными, содержащимися в Едином государственном реестре юридических лиц и Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей. В случае, если фактический адрес местонахождения юридического лица или индивидуального предпринимателя отличается от адреса, указанного в Едином государственном реестре, необходимо указать адрес фактического местонахождения. 

3. Претендент указывает также номер телефона для связи с ним организатора конкурса, конкурсной комиссии или специализированной организации. В номере телефона необходимо указать код населенного пункта, для иностранных юридических лиц и предпринимателей – также код страны. 

 4. В заявке указывается номер лота, а также адрес многоквартирного дома, входящего в указанный лот (сведения содержатся в конкурсной документации). На участие в конкурсе по каждому лоту подается отдельная заявка. В случае подачи одним лицом заявок на участие в нескольких конкурсах по отбору управляющей организации, общие для каждого из конкурсов документы могут быть поданы организатору конкурса в отдельном конверте с пометкой на конверте и во вложении, что указанные документы прилагаются к заявкам претендента, поданным на несколько лотов (конкурсов). 

5. Реквизиты банковского счета для возврата денежных средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, указываются претендентом по следующей форме: № расчетного счета, наименование банка с указанием его местонахождения и организационно-правовой формы, номер корреспондентского счета банка, ИНН банка, БИК банка. Необходимо также указать наименование получателя.

6. Заявка на участие в конкурсе подписывается индивидуальным предпринимателем, руководителем исполнительного органа юридического лица либо лицом, наделенным  соответствующими полномочиями и скрепляется печатью индивидуального предпринимателя (если печать имеется) либо юридического лица. 

2. Предложения претендента по условиям договора  управления                    многоквартирным домом

В пустых строках указываются предложения претендента о способе внесения платы  за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги нанимателями и собственниками помещений в многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса. Описание способа внесения платежей делается в произвольной форме. К числу способов внесения платежей, в частности, относятся:
внесение платежей наличными в кассу управляющей организации;

внесение платежей путем перечисления денежных средств на расчетный счет управляющей организации безналичным путем с лицевого (текущего, расчетного) счета гражданина в банке;

оплата посредством почтовых переводов;

оплата услуг путем поручения о безналичном перечислении банку после внесения наличных денежных средств и т.д. 

Реквизиты банковского счета для зачисления поступивших платежей за содержание и ремонт жилья и коммунальные услуги указываются аналогично порядку, указанному в пункте 5 раздела 1 настоящей Инструкции.
3. Перечень прилагаемых к заявке документов

3.1. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя). Дата выдачи выписки налоговым органом должна предшествовать дате подачи заявки не более чем на 10 дней.  Претендент указывает в заявке наименование представленного документа, а также дату его выдачи и орган, выдавший выписку. Обязательному указанию подлежит количество листов, на которых представлен документ.

3.2. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе. Полномочия лица, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности, могут быть подтверждены выпиской из единого государственного реестра юридических лиц, копией решения о назначении (избрании)  либо копией приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое лицо обладает правом действовать от имени участника без доверенности. Если от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя действует лицо на основании доверенности, необходимо приложить такую доверенность. Реквизиты доверенности, подлежащие указанию в заявке: дата и место составления доверенности, срок действия доверенности. 

3.3. Документом, подтверждающим внесение денежных средств                     в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, являются копии или оригиналы платежных поручений с отметкой банка о принятии к исполнению. В заявку об участии в конкурсе вносятся дата и номер платежного документа, а также сумма денежных средств, перечисленных по указанным документам. Например: платежное поручение № 3 от 10.08.2021 года на сумму 400 рублей 00 копеек.
3.4. Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом. 

3.5. Копия утвержденного в соответствии с гражданским законодательством бухгалтерского баланса за последний отчетный период. В заявке на участие в конкурсе указывается дата составления указанного документа, а также количество листов, на которых представлен документ. 

3.6. Организатор конкурса рекомендует всем претендентам приложить к заявке на участие в конкурсе следующие документы:

1) Сведения о наличии положительного опыта работы по управлению многоквартирными домами.

2) Копию лицензии на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами.
Раздел 9. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

Договор управления многоквартирным домом, в отношении домов (квартир), находящихся в муниципальной собственности, заключается между собственником таких помещений (Администрация городского округа города Котельнича) и победителем конкурса по форме в соответствии с Приложением 5 к Конкурсной документации. 

Победитель конкурса в течение 20 дней, с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Размер обеспечения исполнения обязательств по договору управления указан в пункте 13  Конкурсной документации.

Раздел 10. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом

Обязательства могут быть изменены только в случае:

наступления обстоятельств непреодолимой силы;

на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения,  счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. 
При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

В случае если собственниками помещений в многоквартирном доме на общем собрании принято решение о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, то за 30 дней до прекращения договора управления, управляющая организация обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, связанные с управлением многоквартирным домом, переданные управляющей организации собственниками на хранение либо созданные управляющей организацией по поручению собственников и за их счет вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, при выборе Собственниками непосредственного управления. 

В случае если за 30 дней до прекращения договора управления собственниками помещений способ управления многоквартирным домом не выбран, документы подлежат передаче организатору открытого конкурса по отбору управляющей организации. Передача документов сопровождается составлением в письменной форме соответствующего акта передачи.

Раздел 11. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств

Не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом.
Раздел 12. Размер и срок представления обеспечения 
исполнения обязательств

Обеспечение исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.

Мерами по обеспечению исполнения обязательств является страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и  залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей компанией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. 
          Размер обеспечения исполнения обязательств составляет:
	Номер лота
	Размер обеспечения

обязательств (руб.)

	Лот № 1
	62056,46

	Лот № 3
	26407,56

	Лот № 5
	33987,12

	Лот № 6
	24106,43

	Лот № 7
	38855,73

	Лот № 8
	28962,19

	Лот № 9
	55462,30

	Лот № 10
	37739,60

	Лот № 11
	38139,57

	Лот № 12
	64825,16

	Лот № 13
	4679,82

	Лот № 15
	54432,46

	Лот № 16
	2753,47

	Лот № 18
	10131,37

	Лот № 24
	2159,94

	Лот № 25
	7236,78

	Лот № 26
	3174,18

	Лот № 27
	7033,00

	Лот № 28
	5957,83

	Лот № 30
	27510,73

	Лот № 31
	61110,27

	Лот № 32
	50377,46

	Лот № 33
	29515,68

	Лот № 34
	39381,58

	Лот № 35
	32610,17

	Лот № 36
	12933,85

	Лот № 38
	24524,36

	Лот № 39
	29759,04

	Лот № 40
	24079,92

	Лот № 42
	24500,94

	Лот № 44
	1764,75

	Лот № 45
	3548,07

	Лот № 46 
	101131,06

	Лот № 47
	7746,88

	Лот № 48
	4242,44

	Лот № 49
	1313,59

	Лот № 53
	12984,71

	Лот № 54
	2273,87

	Лот № 55
	55344,94

	Лот № 56
	2906,62

	Лот № 57
	4430,23

	Лот № 58
	61762,24

	Лот № 59
	7503,60

	Лот № 60
	6290,66

	Лот № 61
	13937,52

	Лот № 62
	1310,64

	Лот № 63
	2453,68

	Лот № 64
	12510,25

	Лот № 65 
	5062,71

	Лот № 66
	43742,91

	Лот № 67
	20943,71


Обеспечение исполнения обязательств осуществляется на срок заключения договора управления многоквартирным домом.

Собственники помещений в многоквартирном доме вправе предъявлять в судебном порядке требования по надлежащему исполнению обязательств за счет предоставленного обеспечения. В случае реализации обеспечения полностью или в части, Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором размера не более чем в 30-дневный срок.

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса обеспечение исполнения обязательств. 

В случае если победитель конкурса в этот срок не представил организатору конкурса обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

Раздел 13. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. 

Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) Комитета по государственному жилищному надзору и контролю либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате собственниками помещений фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а от имени собственников помещения избранным общим собранием собственников представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг представляются представителю собственников управляющей организацией.

В случае если в течение 5 дней со дня получения акта представитель собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных управляющей организацией объемах.
Раздел 14. Формы и способы осуществления собственниками 
помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом

Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

К указанной информации относится: общая информация об управляющей организации, об основных показателях ее финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденного постановлением Правительства РФ от 23.09.2010  № 731.  

Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
Раздел 15. Срок действия договоров управления многоквартирным домом

Договор заключается сроком не менее года и более трех лет. Договор управления пролонгируется на  3 (три) месяца, если:

товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

Договор управления может быть прекращен до истечения срока его действия:

при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;
на основании решения общего собрания Собственников помещений,  по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия  такого договора, принято решение о выборе или изменении способа управления.

В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение, настоящий договор в отношении данного Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме. Новый Собственник становится Стороной настоящего договора путем его подписания.

Раздел 16. Проект договора управления многоквартирным домом (Приложение 5)
____________________
Приложение 1
к конкурсной документации 

Администрация города Котельнича Кировской области

Извещение 

О проведении открытого конкурса на право заключения договора управления многоквартирным домом, расположенным на территории муниципального образования городской округ город Котельнич Кировской области (далее – конкурс).

Комиссия, созданная организатором конкурса для проведения конкурсных процедур в порядке, предусмотренном Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». Конкурсной комиссией осуществляется рассмотрение заявок на участие в конкурсе и проведение конкурса. 

         Адрес: 612600, г. Котельнич, ул. Советская, д. 83, каб. 17, gkh.koelnich.adm@yandex.ru.
Управление жилищно-коммунального хозяйства, инженерной инфраструктуры и благоустройства администрации г. Котельнича настоящим приглашает к участию в конкурсе на право заключения договора управления многоквартирным домом:

	Адрес и характеристика объекта конкурса
	№ лота
	Цена лота (руб.)
	Сумма обеспечен.
заявки (руб.)
	Плата за
1 м2

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Белорецкая, д. 41

год постройки: 1984

Число этажей: 2

Количество квартир: 18 

Площадь жилых помещений: 884,9

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 86,9

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	1
	354561,73
	17728,09
	36,73


	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Белорецкая, д. 53

год постройки: 1985

Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 376,3

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 34,2

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, емкостное газоснабжение
	3
	167 483,60


	8 374,18


	37,09

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Заречная, д. 3

год постройки: 1968

Число этажей: 2

Количество квартир: 12

Площадь жилых помещений: 476,8

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 49,6

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	5
	220 682,11


	11 034,11


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Заречная, д. 5

год постройки: 1960

Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 337,5

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 26,8

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	6
	156 208,50


	7 810,43


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, ул. Заречная, д.7

год постройки: 1970

Число этажей: 2

Количество квартир: 12

Площадь жилых помещений: 512,8

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 23,3

Виды благоустройства: центральное отопление, центральное водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	7
	237 344,35


	11 867,22


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Заречная, д. 8

год постройки: 1988

Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 406,7

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	8
	188 237,03


	9 411,85


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Заречная, д. 9

год постройки: 1977

Число этажей: 2

Количество квартир: 16

Площадь жилых помещений: 785,9

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 68,4

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	9
	349 788,37


	17 489,42


	37,09

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Заречная, д. 12

год постройки: 1972

Число этажей: 2

Количество квартир: 12

Площадь жилых помещений: 526,5

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 49,7

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	10
	243 685,26


	12 184,26


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Заречная, д. 14

год постройки: 1972

Число этажей: 2

Количество квартир: 12

Площадь жилых помещений: 532,2

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 48,0

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонное газоснабжение
	11
	246 323,45


	12 316,17


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Заречная, д. 20

год постройки: 1975

Число этажей: 2

Количество квартир: 22

Площадь жилых помещений: 927,3

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 84,6

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, емкостное газоснабжение
	12
	412 722,68


	20 636,13


	37,09

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич,         ул. Зевахина, д. 6
год постройки: до 1917

Число этажей: 2

Количество квартир: 2 (коммунальные)

Площадь жилых помещений: 222,1

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: центральное электроснабжение, печное отопление,  баллонный газ
	13
	50 425,58


	2 521,28


	18,92

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 
ул. Свердлова, д. 23
Число этажей: 2

Количество квартир: 12 

Площадь жилых помещений: 577,4

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 67,6

Виды благоустройства: центральные отопление, центральное водоснабжение, баллонное газоснабжение
	15
	220 820,86


	11 041,04


	31,87

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, ул. Гагарина, д. 27

год постройки: до 1987

Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 285,9

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: печное отопление, баллонный газ
	16
	64 910,74


	3 245,54


	18,92

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, ул. Маяковского, д. 37

год постройки: 1961

Число этажей: 1

Количество квартир: 1

Площадь жилых помещений: 153,5

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: центральное электроснабжение, печное отопление,  баллонный газ
	18
	34 850,64


	1 742,53


	18,92

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Советская, д. 55

год постройки: до 1917

Число этажей: 2

Количество квартир: 3

Площадь жилых помещений: 222

Площадь нежилых помещений: 21,9

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: водоснабжение центральное, печное отопление, выгребные ямы, баллонное газоснабжение
	24
	55 784,16


	2 789,21


	20,94

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Советская, д.59

Число этажей: 2

Количество квартир: 12 

Площадь жилых помещений: 373,7

Площадь нежилых помещений: 25,9

Помещения общего пользования: 21,9

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение, баллонное газоснабжение
	25
	88 252,99


	4 412,65


	19,68

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, ул. Советская, д. 105

год постройки: до 1927

Число этажей: 2

Количество квартир: 4

Площадь жилых помещений: 281,4

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: печное отопление, централизованное водоснабжение, централизованное канализация, баллонный газ
	26
	77 767,70


	3 888,39


	23,03

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Советская, д. 112

Число этажей: 2

Количество квартир: 2 (коммунальные)

Площадь жилых помещений: 306,8

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 59,4

Виды благоустройства: центральные отопление, центральное водоснабжение и водоотведение, баллонное газоснабжение
	27
	151 976,45


	7 598,82


	41,28

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Советская, д. 143

Число этажей: 2

Количество квартир: 7 

Площадь жилых помещений: 281,3

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 1,4

Виды благоустройства: печное отопление, 

центральное водоснабжение,

водоотведение, баллонное газоснабжение  
	28
	70 685,06


	3 534,25


	20,94

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Советская, д. 155

Число этажей: 3 (подвал)

Количество квартир: 10 

Площадь жилых помещений: 1252,4

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 527,5

Виды благоустройства: центральные отопление, центральное водоснабжение и водоотведение, электроплиты
	30
	587 475,79


	29 373,79


	39,09

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 2 а

год постройки: 1983

Число этажей: 2

Количество квартир: 18

Площадь жилых помещений: 873,5

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 84,6

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, емкостное газоснабжение
	31
	388 777,38


	19 438,87


	37,09

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 15

год постройки: 1978

Число этажей: 2

Количество квартир: 16

Площадь жилых помещений: 712,8

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 66,1

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонное газоснабжение
	32
	317 253,02


	15 862,65


	37,09

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 16

год постройки: 1960

Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 409,3

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 29,9

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонное газоснабжение
	33
	189 440,41


	9 472,02


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 17

год постройки: 1965

Число этажей: 2

Количество квартир: 12

Площадь жилых помещений: 549,9

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 24,6

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонное газоснабжение
	34
	254 515,72


	12 725,79


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 19

год постройки: 1966

Число этажей: 2

Количество квартир: 12

Площадь жилых помещений: 453,4

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 58,3

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонное газоснабжение
	35
	209 851,66


	10 492,58


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 20

Число этажей: 2

Количество квартир: 4

Площадь жилых помещений: 181,3

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 10,9

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	36
	83 912,89


	4 195,64


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 24

Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 346,1

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 27,5

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	38
	160 188,92


	8 009,45


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 25

Число этажей: 2

Количество квартир: 12

Площадь жилых помещений: 420,7

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 33,8

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонное газоснабжение
	39
	194 716,79


	9 735,84


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 26

Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 337,5

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 25,7

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	40
	156 208,50


	7 810,43


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Степана Разина, д. 30

Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 343,5

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 27,3

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонное газоснабжение
	42
	158 985,54


	7 949,28


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, ул. Октябрьская, д.72

год постройки: 1959

Число этажей: 2

Количество квартир: 2 (коммунальные)

Площадь жилых помещений: 167,9

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение и водоотведение, баллонный газ
	44
	42 189,91


	2 109,50


	20,94

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич,

ул. Октябрьская, д. 82

Год постройки: 1936

Число этажей: 3

Количество квартир: 2 (коммунальные)

Площадь жилых помещений: 276,3

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: центральное электроснабжение, центральные водоснабжение и канализация, автономное (печное) отопление, электроплиты
	45
	69 428,66


	3 471,43


	20,94

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

Октябрьская, д.104

Число этажей: 2

Количество квартир: 3 

Площадь жилых помещений: 920,2

Площадь нежилых помещений: 29,9

Помещения общего пользования: 71,9

Виды благоустройства: центральные отопление, центральное водоснабжение, водоотведение, электроплита
	46
	450 926,21


	22 546,31


	41,28

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Радужная, д.4а

год постройки: до 1990

Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 264,7

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 37,1

Виды благоустройства: центральное электроснабжение, центральное отопление, выгребные ямы, баллонное газоснабжение
	47
	139 685,11


	6 984,26


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич ул. Шмидта, д.17

год постройки:1927

Число этажей: 2

Количество квартир: 4

Площадь жилых помещений: 293,8

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	48
	57 326,26


	2 866,31


	16,26

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич,

ул. Шмидта, д. 50

год постройки: до 1917

Число этажей: 2

Количество квартир: 4

Площадь жилых помещений: 136,1

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	49
	32 141,38


	1 607,07


	19,68

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 
ул. Цветочная, д. 4
Число этажей: 2

Количество квартир: 12 

Площадь жилых помещений: 630,5

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 90,9

Виды благоустройства: центральные отопление, центральное водоснабжение, баллонное газоснабжение
	53
	291 820,62


	14 591,03


	38,57

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич ул. Яранская, д.4

год постройки: до 1927

Число этажей: 2

Количество квартир: 3

Площадь жилых помещений: 257,4

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение, баллонный газ
	54
	60 725,81


	3 036,29


	19,66

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич ул. Октябрьская, д.116
год постройки: 1970
Число этажей: 5
Количество квартир: 5
Площадь жилых помещений: 1759,6
Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 309,8
Виды благоустройства: центральные отопление, холодное водоснабжение, водоотведение, электроплиты
	55
	825 393,17


	41 269,66


	39,09

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 
ул. Володарского, д. 5
год постройки: 1927

Число этажей: 2

Количество квартир: 5 

Площадь жилых помещений: 128,7

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 61,4

Виды благоустройства: печное отопление, водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	56
	27 598,43


	1 379,92


	17,87

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Нововокзальная, д. 25

год постройки: 1959

Число этажей: 2

Количество квартир: 7 

Площадь жилых помещений: 173,0

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 86,9

Виды благоустройства: печное отопление, водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	57
	37 139,64


	1 856,98


	17,89

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 
ул. Свердлова, д. 28
год постройки: 1973

Число этажей: 2

Количество квартир: 16 

Площадь жилых помещений: 649,1

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 46,9

Виды благоустройства: центральные отопление, водоснабжение, местная канализация, емкостное газоснабжение
	58
	262 651,82


	13 132,59


	33,72

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 
ул. Яранская д. 20
год постройки: 1970

Число этажей: 2

Количество квартир: 24 

Площадь жилых помещений: 558,7

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 35,9

Виды благоустройства: печное отопление, водоснабжение, водоотведение, баллонный газ
	59
	127 651,78


	6 382,59


	19,04

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 
ул. Западная, д. 8
Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 328,9

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 27,4

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение, местная канализация, баллонное газоснабжение
	60
	126 983,22


	6 349,16


	17,89

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич,

ул. Нахимова, д. 17
год постройки: до 1980

Число этажей: 2

Количество квартир: 16

Площадь жилых помещений: 792,9

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 66,5

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение, канализация, баллонный газ
	61
	164 701,19


	8 235,06


	17,31

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич,

ул. Тургенева, д. 16
год постройки: до 1982
Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 390,0

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	62
	76 096,80


	3 804,84


	16,26

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич,

ул. Лермонтова, д. 25
год постройки: до 1960
Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 282,0

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 0

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	63
	55 023,84


	2 751,19


	16,26

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич,

ул. Солнечная, д. 5
год постройки: до 1975
Число этажей: 2

Количество квартир: 8

Площадь жилых помещений: 238

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 39,1

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение,        баллонный газ
	1
	42 211,68


	2 110,58


	14,78

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич,

ул. Луначарского, д. 130
год постройки: до 1968

Число этажей: 2

Количество квартир: 16

Площадь жилых помещений: 443,1

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 45,1

Виды благоустройства: печное отопление, центральное водоснабжение,       водоотведение, баллонный газ
	1
	92 040,73


	4 602,04


	17,31

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 
ул. Степана Разина, д. 9
год постройки: 1932

Число этажей: 2

Количество квартир: 16

Площадь жилых помещений: 618,8

Площадь нежилых помещений: 0

Помещения общего пользования: 11,4

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, местная канализация, баллонный газ
	2
	236 653,87


	11 832,69


	31,87

	Многоквартирный дом по адресу: Кировская область, г. Котельнич, 

ул. Тургенева, д. 19

год постройки: 1970

Число этажей: 12

Количество квартир: 2

Площадь жилых помещений: 512,5

Площадь нежилых помещений: 

Помещения общего пользования: 

Виды благоустройства: центральные отопление и водоснабжение, центральная канализация, баллонный газ
	1
	167 956,50


	8 397,83


	27,31


Сумма обеспечения заявки перечисляется на р/с 03232643337100004000 л/с 05936430441 в Отделение Киров г. Киров, БИК 013304182, ИНН 4342001565, КПП 431301001, кор. Счет 40102810345370000033 получатель УФК по Кировской области (Администрация города Котельнича). 
Заинтересованные лица могут получить документацию о конкурсе бесплатно по адресу: 612600, г. Котельнич, ул. Советская, д.83, каб.17, телефон (83342) 4-11-34 на основании заявления, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа с 25.10.2024 года. Дата начала подачи заявок 25.10.2024 года. 
Осмотр объекта конкурса проводится каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения, перед осмотром претендентам необходимо созвониться с организатором конкурса по телефону (83342) 4-11-34.
Окончание приема заявок: 03.12.2024 года до 10-00 часов.

Место, дата и время проведения конкурса: г. Котельнич, ул. Советская, д.83, каб. 17, 03.12.2024 года в 10-00 часов.
Плата за содержание и ремонт жилья, а также плата за дополнительные работы и их состав указана в расчете к информационной карте (файл по лоту)
___________
Приложение 2
к конкурсной документации 

МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ

УСЛУГ И РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО

СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,

внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;

проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;

при выявлении нарушений – разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;

проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений – восстановление их работоспособности;

определение и документальное фиксирование температуры вечномерзлых грунтов для фундаментов в условиях вечномерзлых грунтов.

2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.

3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;

выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;

в случае выявления повреждений и нарушений – составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;

выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;

выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;

контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;

выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;

контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;

выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;

выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

проверка кровли на отсутствие протечек;

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;

проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;

проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;

проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;

проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;

выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;

выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;

проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.

9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);

выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;

контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:

выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;

проверка звукоизоляции и огнезащиты;

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);

при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях – разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания

оборудования и систем инженерно-технического обеспечения,

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:

определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;

устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);

очистка от сажи дымоходов и труб печей;

устранение завалов в дымовых каналах.

15. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;

контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;

переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

очистка и промывка водонапорных баков;

проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;

промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:

проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;

контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации.

17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:

организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;

организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;

при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, – организация проведения работ по их устранению.

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества

в многоквартирном доме

18. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;

влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;

мытье окон;

очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);

проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.

19. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее – придомовая территория), в холодный период года:

очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;

сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;

очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

очистка придомовой территории от наледи и льда;

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.

20. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

подметание и уборка придомовой территории;

очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка и выкашивание газонов;

прочистка ливневой канализации;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.

21. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:

незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;

организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.

22. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

_____________
УТВЕРЖДЕНЫ
постановлением Правительства

Российской Федерации

от 03.04.2013 № 290

ПРАВИЛА

ОКАЗАНИЯ УСЛУГ И ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ

ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО

ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

1. Настоящие Правила устанавливают порядок оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.

2. Перечень услуг и работ из числа включенных в минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. № 290 (далее – перечень услуг и работ), периодичность их оказания и выполнения определяются и отражаются в зависимости от выбранного и реализованного способа управления многоквартирным домом:

а) в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме – в случае если управление многоквартирным домом осуществляется непосредственно собственниками помещений в многоквартирном доме;

б) в договоре управления многоквартирным домом – в случае если в установленном порядке выбран способ управления многоквартирным домом управляющей организацией;

в) в порядке, определенном уставом товарищества или кооператива, – в   случае если управление общим имуществом в многоквартирном доме осуществляется непосредственно товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

г) в договоре оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме – в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;

д) в решении застройщика – в случае, предусмотренном частью 14 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, если застройщик непосредственно управляет многоквартирным домом.

3. Перечень услуг и работ в отношении каждого многоквартирного дома определяется с учетом:

а) конструктивных элементов многоквартирного дома;

б) наличия и состава внутридомовых инженерных систем, обеспечивающих предоставление потребителям коммунальных услуг тех видов, которые могут быть предоставлены с использованием таких внутридомовых инженерных систем;

в) наличия земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома;

г) геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома.

4. В случае применения специальных технологий оказания услуг и выполнения работ в перечне работ и услуг наименование услуг и работ может отличаться от тех, которые указаны в минимальном перечне, указанном в пункте 2 настоящих Правил, но без изменения цели и результата оказания таких услуг и выполнения таких работ.

5. Периодичность оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, определяется с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации. По решению собственников помещений в многоквартирном доме может устанавливаться более частая периодичность оказания услуг и выполнения работ, чем это предусмотрено законодательством Российской Федерации.

6. В целях обеспечения оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, лица, ответственные за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, обязаны:

а) обеспечить работу аварийно-диспетчерской службы;

б) вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом в установленном законодательством Российской Федерации порядке;

в) своевременно заключать договоры оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме со сторонними организациями, в том числе специализированными, в случае, если лица, ответственные за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, не оказывают таких услуг и не выполняют таких работ своими силами, а также осуществлять контроль за выполнением указанными организациями обязательств по таким договорам;

г) осуществлять подготовку предложений о выполнении плановых текущих работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также предложений о проведении капитального ремонта и доводить их до сведения собственников помещений в многоквартирном доме в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации;

д) организовывать работу по начислению и сбору платы за содержание и ремонт жилых помещений;

е) организовать работу по взысканию задолженности по оплате жилых помещений;

ж) предоставлять потребителям услуг и работ, в том числе собственникам помещений в многоквартирном доме, информацию, связанную с оказанием услуг и выполнением работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, раскрытие которой в соответствии с законодательством Российской Федерации является обязательным.

7. Оказание услуг и выполнение работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, осуществляются с использованием инвентаря, оборудования и препаратов, имеющих соответствующие разрешительные документы и допущенных к применению в соответствии с установленными требованиями законодательства Российской Федерации.

8. Выполнение работ в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования, и противопожарных систем многоквартирного дома, предусмотренных перечнем услуг и работ, осуществляется привлекаемыми специализированными организациями.

9. Сведения об оказании услуг и выполнении работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, отражаются в актах, составляемых по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативному правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства, и являются составной частью технической документации многоквартирного дома.

___________________

Приложение 3
к конкурсной документации 
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом

 1. Заявление об участии в конкурсе

_________________________________________________________,          (организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
_________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
__________________________________________________________     ( номер телефона)
заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенными (и) по адресу: 

__________________________________________________________ (адрес многоквартирного дома)
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: _____________________________________________________________________________   
                                                                                                                                 (реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

_________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения __________________________________________________________    собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору
__________________________________________________________         найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя):

__________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________;
2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени   юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:____________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________;
3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: ___________________________________________________________                                (наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________;
4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим   выполнение   работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

__________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________;
5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
__________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________
__________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________                   ___________________________
              (подпись)                                                                                        (ф.и.о.)
"__" _____________  г. 
М.П.
                                                                                     Приложение 4
к конкурсной документации 

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

_______________________________________________________________________

(наименование или Ф.И.О. претендента на участие в конкурсе)

для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом направляю следующие документы

	№п/п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	1. 
	Заявка на участие в конкурсе (согласно приложению 3)
	

	2. 
	Опись вложения (перечень документов)
	

	3. 
	а) Выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц) или нотариально заверенная копия такой выписки;

б) Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей) или нотариально заверенная копия такой выписки (полученные не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса); копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц)
	

	4. 
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника конкурса
	

	5. 
	Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом
	

	6. 
	Платежное поручение, подтверждающее перечисление денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, или копия такого поручения.
	

	7. 
	Копия баланса по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
	

	
	По рекомендации Организатора конкурса
	

	8. 
	Копия лицензии на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами.
	

	9. 
	Сведения о наличии положительного опыта работы по управлению многоквартирными домами на территории  муниципального образования городской округ город Котельнич Кировской области
	


Руководитель (уполномоченное лицо)

претендента на участие в конкурсе


_________________             Ф.И.О

(М.П.)







(подпись)
                                                                                                                        Приложение 5
 к конкурсной документации 

ДОГОВОР № 1

управления  многоквартирным домом

г. Котельнич







«       »                          20        г.
__________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице _________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны  и собственники помещений (пользователи), расположенных по адресу:  г. Котельнич, ул.           , д.   (далее - многоквартирный дом), именуемые в дальнейшем «Собственник» («Пользователь», «Лицо принявшее от застройщика жилые помещения по акту приема передачи»), заключили настоящий Договор о нижеследующем: 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Предметом настоящего Договора является оказание «Управляющей организацией»  по заданию «Собственника (пользователя)  за плату услуг и выполнение работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, предоставлению коммунальных услуг Собственнику (а также членам семьи собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности. 
1.2. «Стороны» договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значения, указанные в п.1.2 настоящего Договора.
«Собственник» помещения – субъект, обладающий правом владения, пользования, распоряжения принадлежащим ему на праве собственности (не)жилым помещением в многоквартирном доме, несущий бремя ответственности за данное помещение и его содержание, а также за общее имущество «Собственников» помещений в данном доме в размере доли, пропорциональной общей площади указанного помещения.

«Пользователи» помещения – иные лица, пользующиеся помещениями на любых законных основаниях: арендаторы помещений по договору аренды, безвозмездного пользования, оперативного управления и т.д.

«Наниматели» – лица, владеющие и пользующиеся помещениями в данном многоквартирном доме на основании договора социального найма. 

1.3. «Управляющая организация» предоставляет услуги по содержанию и ремонту в границах эксплуатационной ответственности согласно Акту о границах эксплуатационной ответственности сторон (приложение № 1). Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме закреплен в «Перечне УСЛУГ И РАБОТ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ», «перечне дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме» приложены к настоящему договору и являются неотъемлемой его частью.
1.4. Управление многоквартирным домом осуществляется «Управляющей организацией» в интересах «Собственников» и «Пользователей» помещений в период срока действия договора, установленного в разделе 8 настоящего договора.

1.5. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношение которого осуществляется управление по настоящему договору, определяется ст. 36 Жилищного Кодекса РФ, Правилами содержания общего имущества многоквартирного дома, тех. паспортом на жилой дом, актом описания технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности (приложение № 1).

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. «Управляющая организация» обязуется:
2.1.1. Обеспечить надлежащее функционирование и эксплуатацию здания с соблюдением характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома.

2.1.2. Организовать работы по содержанию общего имущества в порядке и объеме, указанных в «перечне обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме», «перечне дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме» в пределах сумм, поступивших от «Собственников» и «Пользователей» помещений. 

2.1.3. Организовать проведение текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома согласно п.2.1.2 договора и в пределах сумм, поступивших от «Собственников» и «Пользователей» помещений. 

2.1.4. Организовать работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме при необходимости по дополнительному соглашению. Необходимость проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, объем, общая стоимость и сроки начала работ по проведению капитального ремонта, порядок финансирования и сроки возмещения расходов, необходимых для капитального ремонта определяются «Управляющей организацией» и собственниками помещений на общем собрании собственников.

2.1.5. Обеспечивать решение вопросов пользования общим имуществом «Собственников» помещений в многоквартирном доме в соответствии с решением общего собрания «Собственников» помещений.

2.1.6. Обеспечивать «Собственников» и «Пользователей» помещений коммунальными услугами путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями на теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, в целях бытового потребления соответствующих услуг собственникам и пользователям помещений. Коммунальные услуги должны отвечать параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг и СанПиН. 

2.1.7.  Предоставлять основные услуги по управлению многоквартирным домом:

а) ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома;

б) начисление и сбор платы за содержание и текущий ремонт общего имущества дома с последующей оплатой поставщикам услуг;

в) проведение комиссионных обследований помещений по необходимости;

г) планирование работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома с учетом технического состояния и фактического объема финансирования собственниками помещений;

д) ведение технической документации на многоквартирный дом;
е) прием и рассмотрение индивидуальных обращений от «Собственников» и «Пользователей» помещений;

ж) судебное взыскание долговых требований, вытекающих из настоящего договора, по отношению к «Собственникам»  и «Пользователям» помещений, возникших в результате неуплаты или недоплаты платежей и/или иных платежей, предусмотренных законодательством;

з) предоставлять отчеты о проделанной работе в порядке, установленном ЖК РФ;

и) организация оформления документов и учета граждан по паспортно-визовому режиму, оформление справок с места жительства, выписки из финансово-лицевого счета;

к) организация начислений льгот по оплате за содержание и текущий ремонт общего имущества дома и коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством;

л) организация систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления жилищных и коммунальных услуг критериям, установленным законодательством и договором. В случае отсутствия или снижения качества предоставляемых услуг, производить перерасчет платы за жилищные и коммунальные услуги в установленном законом порядке;

м) за 30 дней до прекращения действия настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или одному из «Собственников», указанного в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом при выборе «Собственниками» непосредственного управления.

2.1.8. Сохранять конфиденциальность персональных данных физических лиц, ставших известными ей в связи с исполнением своих обязанностей по настоящему договору и принимать все необходимые меры для ее защиты, производить обработку персональных данных в соответствии с действующими федеральными законами.
2.1.9. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу дома, управляющая организация обязана возместить собственникам многоквартирного дома причинение данного вреда из суммы обеспечения обязательств.
2.1.10. В случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, управляющая организация обязана возместить убытки в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций из суммы обеспечения обязательств.
2.1.11. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

2.1.12. Сумма обеспечения обязательств составляет -

2.2. «Собственники» помещений обязуются:

2.2.1. Поддерживать  помещения,  находящиеся в их собственности  в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, использовать помещения,  в соответствии с их назначением.
2.2.2. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, Правила содержания общего имущества, Правила предоставления коммунальных услуг.

2.2.3. Соблюдать права и законные интересы пользователей смежных жилых и нежилых помещений. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений, инженерного оборудования, приборов учета или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.

2.2.4. Своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома соразмерно площади помещения, а также плату за коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем собственнику помещении. При неиспользовании «Собственником» помещений – нести расходы на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, на отопление принадлежащих им помещений.

В случае, когда «Собственником» помещения выступает государственный орган или муниципальное образование «Город Киров», предоставившие помещения по договору социального найма, аренды обязанности по оплате за найм, содержание и ремонт помещений, коммунальные услуги несут непосредственно наниматели жилых помещений и арендаторы нежилых помещений. Плату за содержание и ремонт помещения, а также плату за коммунальные услуги наниматели вносят Управляющей организации. Обязанность нанимателя помещения по договору найма помещения государственного или муниципального жилищного фонда по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения такого договора. До заселения помещений, государственного или муниципального жилищных фондов в установленном порядке расходы на содержание помещений и коммунальные услуги несут соответственно органы государственной власти и органы местного самоуправления или уполномоченные ими лица.

2.2.5. Обеспечить личное участие или участие доверенного лица в общем собрании собственников. 
2.2.6. Соблюдать Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, установленные действующим законодательством.

2.2.7. Допускать в занимаемые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также для контроля над их эксплуатацией и для ликвидации аварий – в любое время.

2.2.8. Своевременно сообщать «Управляющей организации» обо всех замеченных неисправностях в работе инженерных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.       

2.2.9. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный ЖК РФ.

2.2.10. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности. 

2.2.11.  Выбрать в порядке, установленном законодательством уполномоченного представителя дома, совет дома.

2.3. «Пользователи» помещений обязуются:

2.3.1. Использовать помещения, находящиеся в их пользовании (хозяйственном ведении или оперативном управлении, аренде, безвозмездном пользовании), в соответствии с их назначением.

2.3.2. Своевременно и полностью вносить «Управляющей организации» соразмерно площади нежилого помещения плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, отопление. В случаях неиспользования «Пользователями» нежилых помещений – нести расходы на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, и расходы по отоплению нежилого помещения.  

2.3.3. Соблюдать Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, установленные действующим законодательством.

2.3.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

2.3.5. Соблюдать права и законные интересы пользователей смежных жилых и нежилых помещений. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.

2.3.6. Обеспечить сохранность и содержание занимаемого помещения в соответствии с договором аренды (безвозмездного владения, оперативного пользования и т.д.).

2.3.7. Допускать в занимаемые нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций, для проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также для контроля над их эксплуатацией, а для ликвидации аварий – в любое время.

2.3.8. Своевременно сообщать «Управляющей организации» обо всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах.

2.3.9. Согласовывать в порядке, установленном Управляющей организацией установку индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг и т.д.

2.3.10. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки нежилого помещения, установленный ЖК РФ.

3. ПРАВА СТОРОН
3.1. «Управляющая организация» имеет право:
3.1.1. Самостоятельно определять подрядчика для выполнения работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома по перечню работ.
3.1.2. В случае выявления несанкционированной перепланировки или переоборудования в помещении, организовывать работы по восстановлению конструкций и коммуникаций в первоначальное состояние за счет средств «Собственников» и «Пользователей» помещения.
3.1.3. Требовать надлежащего исполнения «Собственниками» и «Пользователями» своих обязанностей  по настоящему договору.

3.1.4. При необходимости вносить предложения по проведению капитального ремонта, при согласовании с уполномоченным представителем «Собственников», с последующим утверждением на очередном общем собрании.

З.1.5. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на содержание и текущий ремонт, для организации ликвидации аварии.

3.1.6. Для устранения аварийной ситуации на внешних сетях тепло-, водо-, электро-, газоснабжения и водоотведения проводить работы в границах земельного участка дома согласно порядку проведения земляных работ в г. Котельниче.

3.1.7. Требовать от «Собственников» и «Пользователей»  помещений оплаты своих услуг  в порядке  и  на условиях, установленных настоящим договором.

3.2. «Собственники» имеют право:
3.2.1. Организовывать внеочередное собрание собственников с участием представителя «Управляющей организации». Указанный представитель должен быть официально проинформирован «Собственниками» о дате проведения и повестке собрания за 10 дней. 

3.2.2. Определить в соответствии с законодательством уполномоченного представителя «Собственников» для оперативного решения вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом, а также для рассмотрения письменного отчета о выполнении обязанностей «Управляющей организацией» по настоящему договору.
3.2.3. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения на общем собрании собственников.

3.2.4. Осуществлять через уполномоченного представителя контроль над фактическим выполнением работ, их объемом и качеством, целевым использованием средств.

3.2.5. При причинении имуществу «Собственника» или «Пользователя» помещения ущерба вследствие аварий на общедомовых инженерных сетях требовать от «Управляющей организации» составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.
3.3. «Пользователи» имеют право:

3.3.1. Требовать надлежащего исполнения «Управляющей организацией» ее обязанностей по настоящему договору, в том числе, требовать получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с действующим законодательством.

3.3.2. При причинении имуществу «Пользователей» помещений ущерба вследствие аварий на общедомовых инженерных сетях требовать от «Управляющей организации» составления акта о  причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.
3.4. «Собственникам» и «Пользователям» помещений запрещается:
3.4.1. Производить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящихся к общему имуществу, устанавливать регулирующую и запорную арматуру, несоответствующую проекту, без согласования с «Управляющей организацией».

3.4.2. Подключать и использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей расчетную мощность используемого помещения. 

3.4.3.  Устанавливать, подключать оборудование, параметры которого превышают возможности инженерных систем жилого дома.

3.4.4. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы отопления и т.д.)

3.4.5. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения.

3.4.6. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.4.7.  Захламлять чердаки и подвалы какими-либо предметами, производить перепланировку и переустройство мест общего пользования без соблюдения, установленного законодательством РФ порядка.

4. ПЛАТА ЗА ПОМЕЩЕНИЕ «СОБСТВЕННИКОВ» И «ПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙ». РАЗМЕР И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Цена договора управления определяется ежегодно на общем собрании «Собственников» помещений с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается в размере стоимости услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества. При отсутствии соответствующего решения Собственников размер указанной платы остается прежним.
4.2. Плата за помещение и коммунальные услуги для «Собственника» жилого помещения включает в себя:
а) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
б) плату за коммунальные услуги. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии, исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых субъектом региона, и тарифами, утвержденными соответствующими органами в порядке, установленном федеральным законом по количеству граждан, проживающих (зарегистрированных) в жилом помещении.
4.3. Плата за помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, включает в себя:
а) плату за пользование жилым помещением (плата за наем);
б) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственника жилищного фонда.
в) плату за коммунальные услуги. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых субъектом региона и тарифами, утвержденными соответствующими органами в порядке, установленном федеральным законом, по количеству граждан, проживающих (зарегистрированных) в жилом помещении.
4.4. Плата за помещение для «Собственника» и «Пользователя» нежилого помещения включает в себя:

а) плату за содержание и ремонт общего имущества, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

б) плату за коммунальные услуги.

4.5. Размер платы для «Собственников» и «Пользователей» жилых помещений определен в Приложении №3 к настоящему договору. Размер платы для «Собственников» и «Пользователей» нежилых помещений определен в Приложении № 4 к настоящему договору.
4.6. Плата вносится на расчетный счет «Управляющей организации» ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, согласно предъявленного расчета платы «Собственнику», «Пользователю» или «Нанимателю».
4.7. Изменения размера платы в части коммунальных услуг производятся «Управляющей организацией» в одностороннем порядке при изменении стоимости данных услуг в установленном порядке согласно действующего законодательства.

4.8. Граждане, имеющие право на льготы должны представить «Управляющей организации» документы, подтверждающие  право на льготу, удостоверенные органами социальной защиты, 

5. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ
«Управляющая организация» на отчетном собрании представляет «Собственникам» ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора в течение первого квартала, следующего за отчетным периодом. Отчетный период устанавливается один календарный год.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. «Стороны» несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим 

законодательством Российской Федерации.
6.2. Лица, несвоевременно или не полностью внесшие плату за содержание общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги, обязаны уплатить пени в размере установленном действующим законодательством.
6.3. «Стороны» не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшее после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера;
«Сторона», для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.
6.4. «Управляющая организация» отвечает за ущерб, причиненный «Собственнику» ее виновными действиями. 
7. ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ «УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ» И «СОБСТВЕННИКОВ»
«Собственники» взаимодействуют с «Управляющей организацией» по вопросам настоящего договора непосредственно через уполномоченного представителя, определенного решением общего собрания.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Настоящий договор вступает в силу с  «______» ___________________20___г.
8.2. Настоящий договор заключается на срок три года. Договор расторгается в соответствии с действующим законодательством. 
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.
9.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения Дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.
9.3. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. «Управляющая организация» имеет право выдать заверенную копию договора обратившемуся «Собственнику», являющемуся стороной договора.

9.4. Взаимоотношения «Сторон», не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
9.5. При выполнении условий настоящего договора, кроме положений самого договора, «Стороны» руководствуются действующим законодательством Российской Федерации и другими нормативными документами.

9.6. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:
приложение № 1 «Перечень границ эксплуатационной ответственности общего имущества»;
приложение № 2 «Перечень жилищных и коммунальных услуг»;
приложение № 3 Размер платы для «Собственников» и «Пользователей» жилых помещений;
приложение № 4 Размер платы для «Собственников» и «Пользователей» нежилых помещений;
приложение № 5 «Состав общего имущества».
Приложение № 1. Перечень границ эксплуатационной принадлежности общего имущества
а) система электроснабжения – до вводных клемм на квартирном приборе учета, а при их отсутствии - до отключающих аппаратов одного жилого помещения; 
б) системы холодного водоснабжения – до запорной арматуры от стояков;
в) система отопления;

г) система канализации – до тройника стояка, лежака.

Приложение № 2. Перечень жилищных и коммунальных услуг
1. Содержание, текущий ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома.
2. Теплоснабжение.
3. Холодное водоснабжение
Приложение № 3. Размер платы для «Собственников» и «Пользователей» жилых помещений

	Вид платы

	Ед. измерения
	Размер платы с 1ед. в месяц (руб.) 

	теплоснабжение
	кв.м. общей площади помещения
	В соответствии с договором на поставку услуги (по тарифу для населения): _____________  руб./кв.м.

	холодное водоснабжение 
	проживающий, согласно данным регистрационного учета, либо по прибору учета
	В соответствии с договором на поставку услуги (по тарифу для населения): 

для закрытого источника:             руб./чел.

При наличии приборов учета - (по   показаниям   прибора  учета): 

для закрытого источника:         руб./куб.м.



	фонд содержания и ремонта (текущего ремонта), электроэнергия мест общего пользования, управление жилищным фондом
	кв.м. общей площади помещения
	По тарифу:  руб./кв.м общей площади жилого помещения



Приложение № 4. Размер платы для «Собственников» и «Пользователей» нежилых помещений
	Вид платы
	Единица измерения
	Размер платы с 1ед. в месяц (руб.) без НДС

	фонд содержания и ремонта
	Кв.м. общей площади помещения
	 руб.



	аварийное обслуживание
	Кв.м. общей площади помещения
	

	теплоснабжение
	
	В соответствии с договором  на поставку услуги

	холодное водоснабжение
	
	В соответствии с договором  на поставку услуги


          Приложение № 5. Состав общего имущества
	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Техническое состояние

	1. Тех.подвал (в т.ч. бойлерная)
	Площадь ______________кв. м

Перечень установленного инженерного оборудования:

1. Водопровод

2. Центральное отопление

3. Электроосвещение

4. Канализация

5. Другое оборудование

6. Полы
	

	2. Лестничные клетки и тамбуры
	Площадь ______________кв. м
	

	3. Чердаки
	Площадь ______________кв. м
	

	4. Ограждающие и несущие конструкции дома
	
	

	5. Фундаменты
	Вид
	

	6. Крыши
	Вид
	

	7. Вентиляция
	
	

	8. Электрическое и санитарно-техническое оборудование
	
	

	9. Земельный участок
	Кадастровый  номер  №___________________________________
	


ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
«Управляющая организация»:

«Пользователь»:
Помещение общей площадью _________________ кв.м
Наименование (ФИО):______________________________________________​​​______________

Адрес: _________________________________________________________________________
ИНН: _________________

Договор аренды (оперативного управления, безвозмездного пользования) 

№  ___________________________________________
Паспортные данные: _______________________________________________________________________________
Банковские реквизиты: ___________________________________________________________
Телефон: ___________________________________________

Иные данные___________________________________________________________________
Подпись      _________________________ 
 

м.п.
«Собственник»:
Помещение общей площадью ___________кв.м
Наименование (ФИО):___________________________________________________________
Адрес: ________________________________________________________________________
ИНН: ___________________

Свидетельство о праве собственности №___________________________________________
Паспортные данные: ____________________________________________________________
Банковские реквизиты: __________________________________________________________
Телефон: ___________________________________________

Иные данные__________________________________________________________________
Подпись          _____________________ 
м.п.



_______________

